4294

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.9 188 — 12-8-1993

MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

Portaria n.° 730/93
de 12 de Agosto

Considerando que a Assembleia Municipal de Oei-
ras aprovou em 24 de Margo de 1992, o Plano de Por-
menor da Area Central de Outorela-Portela;

Considerando que o Plano foi elaborado ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 560/71, de 17 de Dezembro, e que
a Camara Municipal solicitou a ratificagdo dentro do
prazo previsto no n.° 1 do artigo 31.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, aplicando-se-lhe, portanto,
0 regime transitério ai consagrado;

Considerando os pareceres emitidos pela Comissdo
de Coordenagdo da Regido de Lisboa e Vale do Tejo,
pela Direccdo Regional de Educagdo de Lisboa, pela
Direc¢@o-Geral dos Desportos, pela Administracio Re-
gional de Saide de Lisboa, pela Direcgdo-Geral dos Re-
cursos Naturais, pela Direc¢do-Geral de Faréis, pela Di-
reccdo Regional de Indistria ¢ Energia de Lisboa ¢ Vale
do Tejo e pela Direcgdo-Geral do Ordenamento do Ter-
ritorio;

Considerando que se verificou a conformidade for-
mal do Plano de Pormenor com as demais disposi¢des
legais ¢ regulamentares em vigor, a sua articulagio com
os demais planos municipais eficazes e com outros pla-
nos, programas € projectos de interesse para outro mu-
nicipio ou supramunicipal, nos termos previstos no
n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo:

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo, com as alterag¢des introdu-
zidas pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro,
e da delegacdo de competéncias conferida pelo Despa-
cho n.° 115/92, de 17 de Dezembro, do Ministério do
Planeamento e da Administragdo do Territério, publi-
cado no Didrio da Repiiblica, 2.* série, de 12 de Ja-
neiro de 1993:

Manda o Governo, pelo Secretdrio de Estado da Ad-
ministragdo Local e do Ordenamento do Territério, que
seja ratificado o Plano de Pormenor da Area Central
de Outorela-Portela, no municipio de Oeiras, cujo re-
gulamento e planta de sintese se publicam em anexo
a presente portaria e que dela fazem parte integrante.

Ministério do Planeamento e da Administragdo do
Territério.

Assinada em 12 de Julho de 1993.

O Secretario de Estado da Administracdo Local e do
Ordenamento do Territério, Jodo Antdnio Romdo Pe-
reira Reis.

Regulamento do Ptano de Pormenor
de Arss Contral de Outorela-Portel

Artigo 1.°
Objecto do Regulamento
O presente Regulamento ¢é aplicavel & drea abrangida pelo Plano

de Pormenor, cujo perfmetro se encontra definido na planta de sin-
tese incluida nas pecas gréficas.

Artigo 2.°
Elementos que constituem o plano

O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos, que se conside-
ram parte integrante do presente Regulamento:

a) Memoria descritiva;

b) Modelo de gestdo urbanistica;
¢) Regulamento;

d) Pecas gréficas:

Desenho n.° | — planta de localizagdo 2 escala de 1:25 000;

Desenho n.° 2 — planta de zonamento a escala de 1:5000;

Desenho n.° 3 — planta de compromissos e condicionan-
tes 4 escala de 1:5000;

Desenho n.° 4 — planta de sintese a escala 1:1000;

Desenho n.° 5§ — planta de trabalho a escala de 1:1000;

Desenho n.° 6 — perfis longitudinais e transversais i es-
cala de 1:1000;

Desenho n.° 7 — planta da rede vidria & escala de 1:1000;

Desenho n.° 8 — planta de usos & escala de 1:1000;

Desenho n.° 9 — planta de implementagdo a escala de
1:1000.

Artigo 3.°
Areas destinadas a equipamento

1 — As dreas destinadas no Plano a equipamento e zonas verdes
publicas que ndo sejam j& propriedade municipal serdo cedidas a Ca-
mara Municipal de Oeiras, no 4mbito das operagdes de loteamento
que vierem a ser promovidas pelos respectivos proprietdrios.

A forma e a localizacdo destas dreas poderdo ser ajustadas no qua-
dro dos projectos de loteamento a apresentar pelos proprietarios,
desde que sejam mantidas condigdes para a concretizagio dos ob-
jectivos do Plano. A Camara Municipal decidira sobre solugdes que
impliquem alternativas de localizacdo ou forma das 4reas destina-
das a equipamento ou zonas verdes, apés apreciagio pelos respecti-
VOS Servigos.

2 — Zonas verdes:

a) Zona verde de protecgdo e enquadramento — a zona verde

definida nas pegas graficas do Plano como de «protecgio e

enquadramento» que ndo se situe em terreno municipal sera

a executar a cargo dos promotores de cada operagdo de lo-

teamento, no quadro do respectivo alvari;

Zona de parque urbano (recreio e reestabelecimento do con-

tinuum naturale) — tratando-se de uma 4rea que justifica um

programa global e diversificado de utilizagdo do espago € uma
concep¢do unica e independente dos limites de propriedade,

a sua execucdo seré efectuada pela Camara Municipal de Oei-

ras, sendo os respectivos custos estimados integrados nos en-

cargos globais da drea-plano, referidos no modelo de gestio
urbanfstica que integra o presente Plano de Pormenor;

¢) Percursos, zonas de estada e recreio — a zona definida nas
pegcas graficas do Plano para os fins acima indicados que ndo
se situe em terreno municipal serd a executar a cargo dos
promotores de cada operagdo de loteamento, no quadro do
respectivo alvara,

Os percursos pedonais deverdo constituir alamedas, de ni-
vel ou em plataforma, ligadas por escadas e rampas, pavi-
mentadas e com plantagdo de 4rvores em caldeira.

As zonas de estada e recreio serdo arborizadas e ajardi-
nas, sendo, especificamente, tratadas para usufruto dos di-
versos grupos etdrios e dispondo de equipamento adequado
de estada, recreio infantil e recreio de jovens.

As zonas de estada e recreio que se situem sobre cober-
tura de dreas construidas destinadas a parqueamenta auto-
mével, serdo objecto de 6nus de utilizagdo publica;

d) O tratamento dos espacos exteriores referenciados como zo-
nas verdes a promover em operagdes de loteamento priva-
das serd objecto de elaboragdo do respectivo projecto de exe-
cucdo para aprovagdo pela Camara no quadro das Normas
para Elaboracdo de Projectos e Fiscalizagdo de Obras de Tra-
tamento de Espacos Exteriores da Camara Municipal de
Oeiras.

b

~

Artigo 4.°
Zona de habitacio unifamiliar ou familiar em lotes privativos

1 — O conjunto de edificios referenciados na planta de implemen-
tagdo com os n.” 147 a 162-A constitui unidades de habitagdo uni-
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familiar ou bifamiliar, sendo neste ultimo caso dois fogos sobrepos-
tos ou duas moradias geminadas.

2 — Na zona definida e delimitada no Plano para esta tipologia
habitacional serdo observadas as seguintes disposi¢des regulamentares:

a) Area de lotes — os lotes a criar terdo uma drea minima de
400m’ e maxima de 600m’;

b) Indice de ocupagdo — o indice de ocupagdo aplicdvel aos lotes
que vierem a ser definidos nesta 4rea sera de 0,50;

¢) Percentagem de ocupagdo do solo — a drea de implantagdo
de construgdo nio poderd exceder 30% da drea do respec-
tivo lote;

d) Afastamento ao limite dos lotes — os edificios respeitardo os
seguintes afastamentos minimos aos limites dos lotes:

Frente — 3m;
Laterais — 5m;
Tardoz — 8m;

e

~

Numero méximo de pisos — os edificios a construir nesta drea

nido excederdo os dois pisos acima da cota média do arrua-

mento no trogo fronteiro ao respectivo lote, quando o acesso
se situa & cota mais elevada em relagdo A pendente natural
do terreno; nestes casos é admitida uma cave.

Quando o acesso se situa A cota mais baixa em relagdo

a pendente natural do terreno, os edificios poderdo dispor
de trés pisos acima da cota média do trogo de arruamento
fronteiro ao lote. O terceiro piso serd, no entanto, recuado
em relagdo ao plano da fachada adjacente ao arruamento,
no minimo de 3m;
f) Anexos — é admitida a construgdo de anexos nos lotes des-
tinados a habitagdo unifamiliar, desde que a altura dos ane-
xos a construir nio exceda 2,80% e a irea ndo seja supe-
rior a 10% da area de construgdo do edificio principal,
determinada pela aplicagdo do indice de ocupacédo estabele-
cido na alinea b) do presente artigo;

Limite de tolerdncia de irea de constru¢do — quando ndo

for utilizada a 4rea destinada a anexos e o projecto apresen-

tar qualidade arquitecténica relevante, serd admitida uma to-
lerancia de 10% em relagdo a 4rea determinada pela aplica-

¢do do indice referido na alinea b);

k) Os logradouros dos lotes destinados a habitag#o unifamiliar
serdo ajardinados e arborizados, sendo interdita a constru-
¢do de telheiros ou alpendres, com excepgdo dos anexos re-
feridos na alfnea f);

) Muros de vedagdo — os muros de vedagdo confinantes com
as vias de acesso ndo poderdo exceder 1m de altura. A ve-
dagfio poderd ser obtida acima de 1m, através de gradea-
mento ou sebes vivas. Exceptuam-se 0s casos em que O muro
de vedagdo funciona como muro de suporte de terras. Nes-
tes casos sera avaliada a fundamentagfo apresentada e as ca-
racteristicas estéticas da solu¢do, caso a caso, pelos compe-
tentes servicos da Cidmara Municipal de Oeiras;

J) Principios de composi¢3o arquitectdnica — nos projectos dos
ediffcios a construir nesta zona do Plano deverd ser tida em
atengiio a respectiva integragdo na paisagem, quer através do
tratamento dos logradouros, conforme se estabelece na ali-
nea g), quer através duma concepgdo arquitecténica que pri-
vilegie solugdes que ndo produzam um efeito de impacte na
paisagem.

~—
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Artigo 5.°
Edificios de habitagiio colectiva

1 — Implantagdo — as superficies de implantacfio dos edificios de
habitagdo colectiva encontram-se indicadas nas pecas gréficas do
Plano. S3o no entanto admissiveis as altera¢des que resultem do de-
senvolvimento dos projectos de loteamento a apresentar pelos res-
pectivos proprietdrios, desde que devidamente justificadas e aprova-
das pela CAmara Municipal de Oeiras, apés apreciacdo pelos servigos
técnicos respectivos.

2 — Soleiras — as cotas de soleira dos edificios de habitagdo co-
lectiva ndo deverdo, em principio, exceder 10cm acima da cota do
arruamento de acesso, Os casos especiais em que o limite atrés refe-
rido ndo possa ser concretizado serdo avaliados, em fungdo da fun-
damentaciio técnica dos respectivos projectos, pelos competentes ser-
vigos da Camara Municipal de Oeiras.

3 — Volumetria: /

@) O nimero de pisos dos edificios da habitagio colectiva, serd
o indicado nas pecas gréficas do Plano. Os pisos serdio refe-
renciados do seguinte modo:

P — pisos destinados a habitagdo situados acima da cota
da via de acesso;

CV — pisos destinados a habitagdo, arrecadagdes ou dreas
de condominio situados abaixo da cota da via de acesso;

C — pisos destinados a comércio ou servigos;

E — pisos destinados a parqueamento;

R — piso recuado;

b) O posicionamento de volumes esquematicamente apontado
nos perfis incluidos nas pecas graficas poderd ser objecio de
ajustamentos devidamente justificados e explicitados nos res-
pectivos projectos de loteamento ou de construgdo, sendo em
todos os casos respeitadas as disposicdes do Regulamento Ge-
ral das Edificagdes Urbanas (RGEU), nomeadamente no que
se refere ao artigo 59.°, competindo a Camara Municipal de
Oeiras decidir da aceitagdo de solugdes alternativas as pre-
vistas no Plano, apds apreciagdo pelos respectivos servigos
técnicos;

¢) O dimensionamento dos lotes a construir deverd garantir o
equilfbrio e a coeréncia formal dos conjuntos de edificios de-
finidos nas pecas graficas do Plano, bem como os principios
de concepgdo arquitecténica indicados no n.° 7.2 do capi-
tulo m da memdria descritiva.

Nos pisos de comércio que se situam nos edificios que con-
finam o8 espagos-praga definidos em esquema anexo a me-
méria descritiva e referenciados na planta de implementagdo
com os n.”* 12 a 16, 38 e 133 a 137 serdo criadas galerias
cobertas com a largura minima de 2m;

d) Nas unidades construtivas referenciadas pelos n.% 58, 59, 60,
62, 63 e 64 na planta de implementagdo, as fachadas que
marginam as passagens publicas previstas no Plano deverdo
ser cegas e objecto de tratamento esteticamente adequado,
sempre que necessario para garantir o cumprimento do ar-
tigo 59.° do RGEU.

Artigo 6.°
Edificios com uso misto

Nos edificios com uso misto, o acesso aos pisos destinados a ha-
bitagéio serd independente do acesso as dreas destinadas a comércio
ou servigos.

Artigo 7.°
Edificios de comércio e servigos

1 — Implantagfio e cotas de soleira — aplicam-se a estes edificios
as disposi¢des indicadas no artigo 5.°, n.” 1 e 2.
2 — Volumetria:

a) O numero de pisos destinados a comércio e servigos ¢é refe-
renciado nas pecas grficas do Plano pela letra C, sendo a
altura maxima, piso a piso, de 3,80m para servigos e 4,50m
para comércio;

b) Aplicam-se a estes edificios as disposi¢des das alineas b) e
¢) do n.° 1 do artigo 5.°

3 — Altura 1til (pé-direito):

a) O pé-direito minimo para instalagdes de comércio é de 3m;
b) O pé-direito minimo para instalagdes de servicos que dispo-
nham de um sistema adequado de climatizagfo é de 2,70m.

Artigo 8.°
Limite de tolerfincia de drea de construgiio

No desenvolvimento dos projectos dos edificios a que se referem
os artigos 5.°, 6.° e 7.° é admitida uma tolerncia mdxima de 5%
em relagdo as dreas de construgio previstas no Plano, desde que o
acréscimo de 4rea decorra de critérios técnicos devidamente justifi-
cados e aprovados pela Cimara Municipal de Oeiras, apés aprecia-
¢do pelos servicos técnicos respectivos.

Artigo 9.°
Parqueamento automével

1 — Habita¢#io unifamiliar:

a) Nos lotes que vierem a ser constituidos na 4rea destinada a
habitagdio unifamiliar é obrigatério o parqueamento em ga-
ragem privativa no interior do lote, com capacidade de, no
minimo, um carro por fogo;

b) Ao longo das vias de acesso previstas nas dreas destinadas
a habita¢do unifamiliar, deverd garantir-se parqueamento ao
ar livre com capacidade correspondente a meio carro por
fogo.
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2 — Habitagdo colectiva:

a) Zonas destinadas a habitagdo, comércio e servigos de inicia-
tiva privada — a capacidade de parqueamento em garagem
sera no minimo de um carro por fogo; a capacidade de par-
queamento global (em garagem e no exterior) serd no mi-
nimo equivalente a 1,75 carros por fogo, a que acrescerd um
carro por 25m? de comércio e servigos, quando estes usos
estejam previstos;

Zonas destinadas a habitagdo social a promover pelo muni-
cipio — sera adoptado o indice de um carro por fogo ao ar
livre, se vier a ser alterado o fim social de alguns dos edifi-
cios previstos, sera ajustada a capacidade de parqueamento.

b

~

Artigo 10.°
Nimero de fogos e variagiio de tipologias

O numero de fogos indicado no Plano é estimado em funcdo das
dreas de implantagdo e volumetria propostas para os edificios desti-
nados a habitagdo colectiva.

As solugdes tipologicas poderdo, no entanto, variar em fungdo das
necessidades especificas da procura habitacional que vier a ocorrer
na zona no decurso da implementagio do Plano.

Neste contexto poderdo admitir-se varia¢des no nimero de fogos,
desde que ndo produzam excedente da 4rea de construgdo e que seja
ajustada a correspondente capacidade de parqueamento automovel
de acordo com os critérios estabelecidos no presente Regulamento.

A Camara Municipal de Oeiras decidira sobre as solugdes que vie-
rem a ser apresentadas no quadro deste artigo, apds apreciacio dos
respectivos servigos técnicos.

Artigo 11.°

Conversiao de usos

1 — Transformacdo de unidades destinadas a habitacdo em uni-
dades de comércio e servicos — poderd admitir-se a transformacio
de unidades de construgdo destinadas a habitaciio colectiva para co-
mércio e servicos ou unidades hoteleiras, desde que:

a) Nao sejam produzidos excedentes de drea de construgio des-
tinados inicialmente a habitacdo, quando se trate de comércio
€ Servigos;

Seja ajustada a capacidade de parqueamento de acordo com

os critérios do presente Regulamento;

A transformagéo de uso da unidade construtiva esteja inse-

rida em projecto de conjunto da banda de edificios em que

se integrar, por forma a ficar assegurada a respectiva inte-
gragdo arquitectonica;

d) No caso especifico da transferéncia de areas de construgio
destinadas a habitagio para 4reas destinadas a instalagdes ho-
teleiras ou de utilidade turistica, sera admitido um acréscimo
da drea de construgdo até ao maximo de 25 %, desde que
o acréscimo de drea seja realizavel sem contrariar as dispo-
sigdes do RGEU.

b

~
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2 — Limitagdes & conversdo de usos — a Cimara Municipal po-
derd ndo aceitar propostas de conversdo de usos se entender que po-
dem prejudicar um adequado equilibrio das fun¢des urbanas na zona.




